
Il condominiononpuòusucapireimmobili
Tribunaledi Roma

Fabrizio Plagenza

Perusucapireunimmobile efarlo

diventarebenecomuneil condomi-
nio insénonpuò agire,devonofar-
lo i condòmini singolarmente.Del

caso si è occupatoil Tribunale di

Roma, con la sentenza588/2022.
Un condominioagivain giudizio

persentirdichiararel’avvenuto ac-
quisto perusucapionedi unacanti-
nanello stabile.Va quindi conside-
rato chechi acquistaperusucapione
lo faatitolooriginario enonderiva-
tivo. Recentemente,il Tribunale di
Torino haaffermatoche«èrichie-
sto unpossessocontinuo, pacifico,
pubblico, noninterrotto,non equi-

voco, accompagnatodall’animo di

tenerelacosacomepropria,chesi
protragga peroltre venti anni, cui

corrispondaper la stessaduratala
completainerzia delproprietario»
(Tribunale di Torino, sentenza

56/2022).
Sequesti sono i presupposti e

fermo restandoche l’onere della
provaspettaachi si ritiene avente
diritto, la questionesi spostasulla
legittimazioneattiva aproporre la
domandadi acquistoadusucapio-

ne: il condominioe,peresso,l am-
ministratore, puòagirein giudizio?

Rispondenegativamenteil Tribu-

nale di Roma.Viene chiarito che
«unaazionequalequelladiusuca-
pione, chemiraadaccrescere l enti-

tà deibenicomuninonpuòmai es-

sere esercitatadal condominioma
solo daisingoli condòmini,potendo

solo questiultimi divenire titolari

pro- quota del beneusucapendolo».
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