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Seil prezzodi acquistodiunappar-
tamento è pagatodall’acquirente
condenarofornito dai suoigenitori

comeliberalità, l’immobile non è

soggettoal regimedi comunione
legalevigentenelmatrimoniodel-
l’acquirente; enonè rilevantecheil

coniuge dell’acquirente intervenga
alrogitoperriconoscerel’esclusio-
nedi taleacquistodal regimedico-
munione. È quanto decisodalla
Cassazionecon l’ordinanza n.
20336del 16 luglio 2021.

Il temaaffrontato erase, per
escluderel’acquisto di undatoim-

mobile dal regimedi comunione,
occorresemprel’intervento alcon-
tratto del coniugenon acquirente
affinché questidichiari il suocon-

sensoanonsottoporrel’acquistoal
regimedi comunione.

La Cassazioneafferma dunque
chel’interventodel coniugenonac-

quirente è indispensabilenelsolo
casodell’acquisto di beni «di uso

strettamentepersonale», di «beni

cheservonoall’esercizio dellapro-

fessione» edi «beni acquisiticonil
prezzodel trasferimentodi beni

personali»di uno dei coniugi, in
quantoèsolo in questesituazioni
cheilCodicecivile imponecheil co-

niuge nonacquirentesia«parte»del

contrattocon il qualeviene acqui-

stato il beneesclusodal regimedi
comunionelegale.

Pertanto,l’intervento del coniu-
ge dell’acquirente nonènecessario

affinchéresti fuori dallacomunione
legale il beneacquistatoperdona-
zione. Al proposito,la Cassazione

precisachepuòtrattarsisiadi dona-

zioni «dirette» (stipulatecon atto
notarile)siadi donazioni«indiret-

te», valeadire di tutte quelle situa-

zioni in cui,perspiritodi liberalità,
sihaunincrementodel patrimonio
di unsoggettoeil corrispondente

decrementodelpatrimonio diunal-

tro soggettosenzachesiastipulata
unadonazioneformale. L’acquisto
diunimmobileconil prezzopagato

dai genitori dell’acquirente è, ap-

punto, uncasoparadigmaticodido-
nazione indiretta,siacheil donante
paghituttoilprezzo,siachenepa-

ghi solounaparte.
Sottoquest’ultimo profilo èbene

rammentarechenel 2019(decisione

n.10759)laCassazioneavevainver-
tito lapropria precedentegiurispru-
denza: nel 2014(decisionen.2149)
vennenegatala ricorrenzadi una
donazioneindiretta seilprezzo fos-
se statopagatodaldonantesoloin
parte;nel2019èstatoinveceritenu-
to che,nel casodi pagamentoeffet-

tuato dal donantesolodiunaparte,

l’acquisto siconsiderainpartedo-
nato (equindi fuori dallacomunio-

neperlacorrispondentequotaper-

centuale) e in parte acquistato;e
pertantosoggetto,pertalequota,al
regimedicomunionelegale.
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